CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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BIEN BAN HOP
PAI HOI cO BONG THU'ONG NIEN 2020
CONG TY cO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN AN GIA (“Céng ty”)
2 Pia chi tru s& chinh: 30 Nguy&n Thj Diéu, Phwéng 6, Quan 3, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam

5 Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép s6 0311500196 do S& Ké hoach va Dau tw TP.
HCM cép 1an dau ngay 18/01/2012 va cép d&ng ky thay dbi lan thir 12 ngay 26/9/2019.

Thoi gian va dia diém hop: Cudc hop bét dau Idc 9 gior 15 phat ngay 24/6/2020 tai Lau 3, Khach san
Sheraton Saigon Hotel & Towers, dia chi 88 Bdng Khdi, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. Ho Chi Minh.

PHAN 1: PHAN KHAI MAC

l. Tuyén b Iy do

Ngw&i dan chwong trinh (MC) tuyén bd Iy do triéu tap cudc hop: Cén ci Diéu 1& clia Cong ty
va quy dinh Phap luat hién hanh, Héi ddng quan tri triéu tap hop Pai hdi ddng ¢b déng thwdng
nién 2020 (“Pal hdi") dé théng qua cac van dé thudc tham quyén.

MC méi Trwdng ban kidm tra tw cach cd dong 1&n bao céo két qua kiém tra tw cach cd dong
tham dw Pai hoi.

Il. Bao céo kiém tra tw cach ¢d dong

MC thay mat Ban kiém tra tw cach cb déng doc bao céo két qua kiém tra tw cach cb déng
tham dw Dai hdi tinh dén thei diém 9 gidr 15 phat:

- Téng s6 C6 dong va Ngudi Dai dién dwoc uy quyén hop 1& tham dy Pai hoi 14 60
ngwdi, dai dién cho 70.096.121 ¢d phan cé quyén bidu quyét, chiém ti 1& 93,55% trén
tdng sé cb phan c6 quyén biéu quyét clia Céng ty (can cir theo danh sach ¢ dong c6
quyén tham dw Dai hdi do Trung tdm Lwu ky ching khoan Viét Nam lap ngay
25/05/2020).

- Theo Khoan 1 Diéu 141 Luat Doanh nghiép va Khoan 1 Biéu 19 Piéu 1& Céng ty, Dai
héi dwoc tién hanh khi co6 sé Cb déng theo hinh thirc tham dy trige ti€p hodc théng
qua uy quyén, dai dién it nhat 51% téng sb cb phan cé quyén biéu quyét clia Céng ty.

Nhu vay, Dai hoi aa diéu kién tién hanh.

Ngoai thanh phan la Cé dong dén dw, Dai hoi con ¢6 sw tham gia clia cac thanh vién Hoi Gdng
quan tri, Quy co' quan ban nganh, dai dién cac Quy dau tw, Cong ty chitng khoan va céc ddi
tac.
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VL.

VIl

Théng qua Quy ché l1am viéc va biéu quyét tai Dai hoi

MC doc Quy ché lam viéc va bidu quyét trudc Dai hoi. Pai hoi théng qua Quy ché lam viéc va
biéu quyét tai Dai hoi voi ty 16 100% tdng s6 ¢d phan cé quyén biéu quyét cia C6 dong duw
hop Tan Thanh.

Gi¢i thiéu Doan Chu tich va Chu toa Pai hoi

MC giéi thigu Doan Cha tich va Cha toa Pai hoi gdm:

1. Ong Nguyén B& Sang — Cha tich Hai ddng quan trj - Chu toa Dai hdi
2, Ong Nguyén Trung Tin — Phé Cha tich Hoi déng quan tri

3. Ong Tran Hai Phwong — Gidm déc Dy an

4, Ong Nguyén Pinh Trudng — Giam déc Pau tw

Pai hoi théng qua Poan Ch tich va Chu toa Dai hoi véi ty 1& 100% tdng sb ¢ phan cé quyén
biéu quyét clia Cé dong du hop Tan Thanh.

Pé cir Thw ky Pai hdi

Cht toa Dai hoi @& ctr Ban Thuw ky Dai hoi gdm:
: Ba Nguyén Thj Thuy Dwong — Tredng ban
2. Ba Dwong Thanh Hoa — Thanh vién

Dai hoi thong qua Ban Thu ky véi ty 1& 100% tdng s6 c¢d phan cé quyén biéu quyét clia Co
dong duw hop Tan Thanh.

Pé civ Ban Kiém phiéu

Cht toa Pai héi d& cir Ban Kiém phiéu gom:

1. Ba Huynh Thj Kim Anh - Trwéng ban
2. Ba Nguyén Thi Phuong - Thanh vién
3. Ba Mai Thi Kiéu Nhi - Thanh vién

Dai hdi théng qua Ban Kiém phiéu véi ty 1& 100% téng sb cb phan c6 quyén biéu quyét clia C
déng dw hop Tan Thanh.

Théng qua Chwong trinh Pai héi

Pai hoi théng qua Chwong trinh Dai hoi véi ty 16 100% tdng s6 cb phan co quyén bidu quyét
clia Co déng dw hop Tan Thanh.
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PHAN 2: DIEN TIEN DAI HOI
PAI HOI NGHE TRINH BAY BAO CAO, CAC TO TRINH, THAO LUAN VA BIEU QUYET THONG QUA

1. Trinh bay cac vén dé cin dwoc Cd déng bidu quyét théng qua tai Dai hoi

1. Ong Nguyén Ba Sang — Chu tich Hoi ddng quan tri, trinh bay Bao cdo hoat ddng ctia Hoi
ddng Quan trj trwée Dai hoi

Trong ndm 2019, vé& co ban Héi ddng Quan tri d4 thue thi chire nang va nhiém vy theo dung
quy dinh phap luat va Diéu 1& Céng ty (néi dung Bdo cdo dinh keém tai liéu Dai hoi).

2, Ong D6 Lé Hiing — Thanh vién HPQT ddc lap — Trwdng Tiéu ban Kiém toan, trinh bay
Bao céo clia Tiéu ban Kiém toan trwéc Pai hoi

N&i dung Bao cao dinh kém tai liéu Bai hdi.

3. Ong Nguyén Trung Tin — Phé Chu tich Hai dbng quan trj kiém Phé Téng Giam déc, trinh
bay Bao céo hoat ddng chia Téng Giam ddc nam 2019 va Ké hoach kinh doanh nam
2020

. B4o c4o hoat dong clia Téng Giam déc nam 2019.

- Ké& hoach kinh doanh nam 2020 vé&i cac chi tiéu dwdi day:

STT Chi tiéu Ké hoach
1 Doanh thu thudn ban hang va cung cap dich vy (@dng) 2.400.000.000.000
2 Loi nhuan sau thué clia c6 dong coéng ty me (ddng) 410.000.000.000

- Uy quyén cho Héi ddng Quan tri quyét dinh chi tiét viéc co cAu danh muc tai san Céng ty (bao
gdm ca viéc lién doanh, lién két, hop tac, mua, ban tai san clia Céng ty) theo ding quy dinh va
thye hién cac cong viéc can thiét dé dat dwoc két qua kinh doanh nhuw dé ra.

4. Ong Nguyén Trung Tin — Phé Chu tich Hdi déng quan trj, trinh bay Bao céao tai chinh
riéng va hop nhat nam 2019 dwec kiém toan b&i Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat ndm 2019 cla Céng ty da dwgc Cong ty TNHH Ernst &
Young Viét Nam kiém toan. Bao cdo duwoc trinh bay trwdc Dai hoi va da dwoc céng bd trén
website Céng ty, website S& giao dich Chirng khoan, Uy ban Chirng khoan Nha nwéc va cac
phuwong tién théng tin dai ching khac.

5. Ong Nguyén Trung Tin — Phé Cha tich Hoi déng quan trj, trinh bay Té trinh sé 05 vé
vigéc théng qua Danh sach don vi kiém toan Bao cao tai chinh nam 2020

Uy quyén cho Héi déng Quan trj chon mét trong cac cong ty kiém toan doc lap sau day dé
kiém toan Bao c4o tai chinh nam 2020 ctia Céng ty:

a) Cong ty TNHH Ernst & Young Viet Nam;
b) Céng ty TNHH PwC (Viét Nam);
c) Céng ty TNHH KPMG;

d) Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam.
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7.

7.2

Ong Nguyén Trung Tin — Phé Chu tich Hoi ddng quan trj, trinh bay Té trinh sé 06 vé
viéc théng qua Thu lao H8i ddng Quan trj 2020

Th lao H6i ddng quan tri nam 2020 14 1.400.000.000 déng (MGt ty bdn tram triéu dong).

Uy quyén cho Hoi ddng Quan tri phan bd thu lao cho cac thanh vién theo quy dinh va ngan

sach.

Ong Nguyén Trung Tin — Phé Chii tjich Hi ddng quan tri, trinh bay T& trinh s6 07 vé
viéc sira @i ndi dung tai Pidu 18 va Quy ché Quan tr] ndi b ciia Cong ty

Stra ddi, bd sung Diéu & clia Cong ty:

v

Stra ddi, bd sung cac didu khoan cy thé cla Diéu 1& clia Cong ty (chi tiét theo Tai liéu
Dai hoi).

Théng qua Didu 1& méi ciia Cong ty (bao gdm céc diéu, khoén d& dugc sira dbi, bd
sung). Didu & m&i s& co hidu lyc ké tir ngay dwoc Dai hoi ddng cb dong théng qua va
thay thé cho Didu & da dwoc Pai héi déng cd dong théng qua ngay 09/09/2019 clng
vGi cac ban phu lyc dinh kém Biéu 1é (néu co).

Stra d6i, bd sung Quy ché ndi bd vé quan trj cia Cong ty:

v

Stra ddi, bd sung cac diéu khoan cu thé clia Quy ché ndi bd vé quan tri clia Cong ty
(chi tiét theo Tai liéu Dai hoi).

Théng qua Quy ché ndi bd v& quan tri clia Céng ty (bao gdém cac dieu, khoan da dwoc
stra ddi, bd sung). Quy ché nodi bé v& quan trj clia Cong ty m&i s& o hiéu lyc ké tw
ngay duoc Dai hoi ddng cb dong thang qua va thay thé cho Quy ché ndi bd vé quan tri
clia Cong ty da dwoc Dai hoi ddng cd dong théng qua ngay 09/09/2019.

Ong Nguy&n Trung Tin — Phé Chi tich Hoi déng quan trj, trinh bay T& trinh sé 08 vé Ké
hoach phan phéi lgi nhuén nim 2019

K& hoach phan phéi loi nhuan n&m 2019 nhw sau:

STT Chi tidu iy 202
(Bdng)
1 Loi nhuan sau thué ctia Céng ty me nam 2019 164.892,751.514
2 Trich l1ap cac Qu§: 9.000.000.000
Quy khen thudng phic Ioi (5,5% lgi nhudn sau thué cta
2.1 9.000.000.000
Céng ty me ndm 2019)
3 | Loi nhuan con lai sau trich 13p cac Quy (1)-(2) 155.892.751.514
4 Chia cb tirc bdng c6 phiéu véi ty 18 10% 74.925.250.000
5 Lei nhuén giiv lai cia Cong ty me nam 2019 80.967.501.514

Giao Hdi ddng quan tri thwe hién trich va chi Quy theo quy dinh.
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9.1

Ong Nguyén Trung Tin — Phé Chu tjch Héi dong quan trj, trinh bay T& trinh s 9 vé
Phwong an phat hanh cé phiéu dé chi tra cé tire cho Cb déng

Phwong an phat hanh chi tiét:

Tén ¢é phiéu: Coéng ty Co phan Dau tw va Phat trién Bt dong san An Gia;
Loai cé phiéu: cb phiéu phd théng, khong han ché chuyén nhwong;

Ménh gia cd phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu;

Ty 1é thure hién quyén: 100:10 (tai ngay chét danh sach cb déng dé thwe hién quyén, cb déng
s& hitu 01 cb phan sé dwoc hudng 01 quyén nhan cb tirc va cr 100 quyén nhan cb tirc sé
duwgc nhan 10 ¢b phan mai phat hanh thém theo nguyén tic lam trén xubng dén hang don vi);

Ty 1é phét hanh: 10% Iwgng cb phiéu dang lwu hanh tai thoi diém phat hanh. Tai thoi diém lap
phrrong an nay, sb6 cb phan da phat hanh ctia Céng ty la 75.000.000 cb phan va cb phiéu qu§
l& 74.750 ¢b phan, lwong ¢ phiéu luu hanh 74.925.250 cb phan, do d6 sb lwong cd phan duw
kién phat hanh 1a 7.492.525 ¢b phan. Sé lwvong ¢b phan phat hanh dé trd cb tie cho ¢ déng
sé can cl¥ theo ty 1& thwe hién quyén cla sb lwgng cd phiéu dang lwu hanh cla Céng ty tai
th&i diém chét danh sach ¢ dong dé thyc hién quyén;

Téng gié tri phat hanh theo ménh gia: 74.925.250.000 ddng (Bdy muoi bén ty chin trdm hai
muoi 1dm triéu hai trdm ndm muoi nghin déng):

Muc dich phat hanh: phat hanh @é chi tra cé tiec;

Nguén von dé tra cé tire bdng cb phiéu: Lgi nhuan sau thué tai thei diém 31/12/2019 trén Bao
céo tai chinh da dwoc kiém toan cia Céng ty;

Thoi diém phat hanh: H6i ddng Quan tri lya chon thei diém phi hop dé thwe hién sau khi
duoc sy chap thuan clia co quan chirc nang c6 thdm quyén;

Déi tugng chia cb tie bdng ¢b phiéu: cb dong hién hitu cé tén trong danh sach ¢b déng cla
Céng ty tai ngay dang ky cudi cling chét Danh sach ¢ dong dé thye hién quyén nhan cb tirc
béng cb phiéu do Trung tam lwu ky chirng khoan Viét Nam cap theo quy dinh;

Phuong thire thuce hién: Cb déng dwoc chia cb tirc béng ¢b phiéu sé theo phuong thirc thue
hién quyén nhan ¢ tire bang cb phiéu (khéng dwoc phép chuyén nhuwong quyén);

Phuong &n xi ly ¢é phiéu 18: sb lwong cb phan phat hanh thém dé tra cd tire béng ¢ phiéu
khi chia cho cac Cb déng sé& dwoc lam tron xubng dén hang don vi. C phiéu 1& phat sinh do
lam tron xubng (néu co) sé bj hay.

Vi du: Vao ngay chét Danh séch Cé déng dé thuc hién phat hanh thém cb phén dé chi trd cé
tire, C6 déng A dang sé& hitu 512 cb phén. Khi d6, Cé déng A sé nhéan duge sé luong ¢ phan
thém tuong tng: (512:100) x 10 = 51,2 ¢b phan. Theo phuong én xt Iy ¢ phiéu 18, sé luong
6 phidu ma Cé déng A nhén duoc Ia: 51 ¢ phan. S6 ¢ phiéu 18 0,2 ¢é phan hang thap phan
sé bj hay;
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9.2

10.

101

10.2

Gia trj chénh léch dwong gitka tong s6 loi nhuan dy kién chi trd cd tirc béng ¢ phiéu (tinh
theo ménh gia 10.000 ddng/cd phan) so véi tdng gia tri s6 ¢b phiéu thyc té phan phdi cho céc
cd dong hién hiku (tinh theo ménh gia 10.000 ddng/cd phan) sé duoc git lai tai ngudn loi
nhuan chwa phan phdi clia Céng ty;

Uy quyén cho Hoi déng Quén trj:
Toan quyén diéu chinh va trién khai Phirong an phat hanh néu trén;

Thye hién cac tha tuc can thiét lién quan dé& hoan tat phuwong an phat hanh, déng ky niém yét,
Iy ky bd sung theo cac phwrong an phat hanh véi cac co quan chirc néng cé thAm quyén;

Diéu chinh ndi dung lién quan dén Vén diéu |é tai Didu 1& Cong ty cdn ct trén két qua phat
hanh;

Ong Nguyén Trung Tin — Phé Chui tich Hoi ddng quan trj, trinh bay Té trinh s6 10 vé Ké
hoach phat hanh cé phiéu theo Chwong trinh Iwa chon ngwei lao ddng clia Céng ty
nam 2020

Phwong an phat hanh

D6i tirong phéat hanh: nhan vién cap quan ly clia Céng ty va cac cong ty thanh vién theo Danh
sach do Hoi ddng Quan tri phé duyét;

Tén cd phiéu: Cong ty Co phan DAu tw va Phat trién Bat dong san An Gia;
Loai cé phiéu: cb phiéu phd théng;
Ménh gid cé phiéu: 10.000 déng/cd phiéu;

Sé lrong ¢b phiéu cho Chuong trinh: toi da khéng qua 1% sb lwgng ¢b phiéu lwu hanh tai thoi
diém phat hanh;

Gi4 phat hanh du kién: khéng thdp hon 10.000 ddng/cd phan;

Phuong thic phat hanh: st dung mét trong hai ngudn (ho&c ca hai nguén néu phu hop) (1)
Ngudn cé phidu quy tai thoi diém thuc hién dé bén cho ngudi lao dong, (2) Phét hanh cd phiéu
cho ngudi lao dong,

Thoi gian han ché chuyén nhuong: khéng han ché;

Théi gian thuc hién duw kién: sau khi chia ¢b tirc bang ¢ phiéu, thoi gian cu thé sé do Hoi
ddng quan trj quyét dinh;

Uy quyén Hoi ddng Quan tri:

Toan quyén didu chinh va trién khai Phwong an phat hanh néu trén;
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Toan quyén quyét dinh s6 lwgng cd phiéu phat hanh thie té trong han mic da dwoc théng
qua, phwong thirc phat hanh, xay diwng phwong an phat hanh chi tiét va lwa chon thei diém cu
thé d@é thye hién cac cong viéc lién quan theo quy dinh, bao gbm ca viéc mua cd phiéu quy dé
ban cho nguwdi lao dong;

Toan quyén thic hién cac thl tuc can thiét d@é trién khai, niém yét va lwu ky bd sung, hoan tat
phwong an phat hanh ¢d phiéu cho nguwei lao ddng theo quy dinh phap luat.

Diéu chinh ndi dung lién quan dén Vén didu 1é tai Didu 1& Cong ty can cir trén két qua phat
hanh (néu cé).

Trao dbi va thao luén

Doan Chu tich va Dai hoi da Idng nghe va giai dap céc y kién clia Cb déng lign quan dén noi
dung cac Bao cdo, To trinh nhw da trinh bay tai Dai héi. Chi tiét noi dung thdo luan dwoc ghi
nhéan trong ban dinh k&m Bién ban nay.

Biéu quyét va céng bd két qua bidu quyét

Trwdng ban Kiém phiéu huwéng dan cach thire bidu quyét triede Dai héi.

Dai hoi tién hanh bé Phiéu biéu quyét vao thiing phiéu.

Ban kiém phiéu lam viéc va théng bao két qua biéu quyét trwde Pai hoi:

Tinh dén 11 gi& 15 phat, s Cd déng cé quyén biéu quyét tham dy Pai hoi 1a 78 Cb déng
(twong dwong véi 78 Phiéu biéu quyét), dai dién cho 73.839.220 ¢b phan cé quyén biéu
quyét, chiém ti 1& 98,55% trén téng sé cb phan cé quyén bidu quyét clia Céng ty (cdn ctr theo

danh sach cb dong c6 quyén tham dy Pai hoi do Trung tdm Lwu ky chizng khoan Viét Nam lap
ngay 25/05/2020), trong d6:

= S6 Cb dong tham dy Dai hoi co glri Phiéu bidu quyét vé Céng ty la: 66 Cb dong, dai
dién cho 72.848.387 cb phan c6 quyén biéu quyét clia Cong ty, gdm:

v Sé Phiéu biéu quyét hop 1&: 66 Phiéu bidu quyét, dai dién cho 72.848.387 cb
phan c6 quyén biéu quyét clia Cong ty.

v Sé Phiéu biéu quyét khéng hop 1 (theo Biéu 11.4 Quy ché lam viéc va biéu
quyét tai Pai hoi) 1a: 0 Phiéu biéu quyét, dai dién cho 0 cé phan c¢6 quyén biéu
quyét ctia Cong ty.

. Sé Cb ddng tham dw Pai hdi nhung khéng gli Phiéu bidu quyét vé Cong ty 1a: 12 ¢b
déng, dai dién cho 990.833 cb phan c6 quyén biéu quyét clia Céng ty.

Chi tiét két qua biéu quyét déi véi tirng van dé& dwoc thé hién trong Bién ban kiém phiéu tai Dai
héi ddng cb déng thudrng nién 2020 clia Cong ty.
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10.

Ciéc van dé dwoc thdng qua tai Dai hoi

Théng qua Bao céo hoat déng ctia Hoi ddng Quan trj

Noi dung nay d& duoc théng qua véi 60 Phiéu biéu quyédt Tan thanh, Chiém 96,85% téng sé
¢6 phan c6 quyén biéu quyét ciia Cé dong duw hop.

Théng qua Bao céo cua Tiéu Ban kiém toan

No6i dung nay da dugc théng qua voi 62 Phiéu biéu quyét Tan thanh, Chiém 98,64% tbng sé
c6 phan c6 quyén biéu quyét ctia C6 déng du hop.

Théng qua B4o céo hoat déng ctia Téng Giam ddc va K& hoach kinh doanh nam 2020

N6i dung nay da duoc théng qua véi 62 Phiéu biéu quyét Tan thanh, Chiém 98,64% téng sbé
c6 phan c6 quyén biéu quyét ctia C6 déng dir hop.

Théng qua Béo céo tai chinh riéng ndm 2019 va Bao céo tai chinh hop nhit nam 2019
dwoc kiém toan béi Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.

No6i dung nay da duoc théng qua véi 62 Phiéu biéu quyét Tan thanh, Chiém 98,64% tong sé
c6 phén c6 quyén biéu quyét ctia C6 déng di hop.

Théng qua Danh sach Don vj kiém toan Bao céo tai chinh nim 2020

Noi dung nay da duoc théng qua véi 61 Phiéu bidu quyét Tan thanh, Chiém 98,64% téng sbé
¢b phén c6 quyén biéu quyét ctia Cé déng duw hop.

Théng qua Thil lao Hai déng Quan trj ndm 2020

Noi dung nay da duoc thong qua véi 61 Phiéu biéu quyét Tan thanh, Chiém 98,64% téng sé
c6 phén c6 quyén biéu quyét ciia Cé déng du hop.

Théng qua viéc stva ddi ndi dung tai Didu 18 va Quy ché Quan tri ndi bd ctia Cong ty

N6i dung nay d& duoc théng qua véi 61 Phiéu bidu quyét Tan thanh, Chiém 98,64% tdng sb
¢6 phan cé quyén biéu quyét ciia C6é déng duw hop.

Théng qua Ké hoach phan phéi lgi nhuan nam 2019

Noi dung nay da duoc théng qua véi 61 Phiéu biéu quyét Tan thanh, Chiém 98,64% téng sb
c6 phan c6 quyén biéu quyét ctia Cé déng duw hop.

Théng qua Phwong an ting vén diéu 18 do phat hanh thém cd phiéu dé chi tra cd tic
cho ¢6 déng

N6i dung nay da duoc théng qua véi 61 Phiéu biéu quyét Tan thanh, Chiém 98,64% tong sb
c6 phén c6 quyén biéu quyét ciia Co dong dir hop.

Théng qua Ké hoach phat hanh ¢é phiéu theo Chwong trinh lwa chon ngwoi lao déng
cla Céng ty nam 2020

No6i dung nay da duwoc théng qua véi 59 Phiéu biéu quyét Tan thanh, Chiém 92% téng sé cd
phén c6 quyén biéu quyét ctia C6 déng di hop.
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PHAN 3: THONG QUA BIEN BAN VA BE MAC DPAI HOI

Bai dién Ban Thw ky doc toan bd ndi dung Bién ban trwdc Dai hdi. Dai hdi thong qua Bién ban
voi ty 18 100% tbéng sb ¢ phan cé quyén bidu quyét ctia Co dong dyw hop Tan thanh.

Chu toa Pai hoi thay mat Doan Chu tich tuyén bd bé mac Dai hdi vao Itc 12 gi¢r 00 phtt ciing
ngay.

TM. BAN THW KY
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